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REGULAMENTO GERAL DAS EDIFICAGOES URBANAS

TITULO I
Disposicoes de natureza administrativa

CAPITULO I
Generalidades

Artigo 1.°

A execucdo de novas edificagdes ou de quaisquer obras de construgdo civil, a
reconstrucdo, ampliacdo, alteragdo, reparacdao ou demolicdo das edificacbes e
obras existentes, e bem assim os trabalhos que impliquem alteracdo da
topografia local, dentro do perimetro urbano e das zonas rurais de proteccdo
fixadas para as sedes de concelho e para as demais localidades sujeitas por lei a
plano de urbanizagdo e expansdao subordinar-se-ao as disposicoes do presente
regulamento.

§ unico O presente regulamento aplicar-se-a, ainda, nas zonas e localidades a
que seja tornado extensivo por deliberagdao municipal e, em todos os casos, as
edificacGes de caracter industrial ou de utilizagdo colectiva.

Artigo 2.°



A execucdo das obras e trabalhos a que alude o artigo anterior ano pode ser
levada a efeito sem previa licenca das camaras municipais, as quais incumbe
também a fiscalizacdo do cumprimento das disposices deste regulamento.

8§1.° Tratando-se de obras que, pela sua natureza ou localizagdo, possam
considerar-se de pequena importancia sob os pontos de vista da salubridade,
seguranga ou estética, designadamente pequenas construgcdes para servigos
rurais, obras ligeiras de conservacdo ou outras de pequena monta em
construgdes existentes que ano afectem a sua estrutura nem o seu aspecto geral,
poderdo as camaras municipais dispensar a licenca.

§2.° Compete as camaras municipais fixar em regulamento os limites precisos da
isengdo a que se refere o paragrafo anterior.

Artigo 3.°

As camaras municipais ndo poderdo conceder licencas para a execucdo de
quaisquer obras sem que previamente verifiguem que elas ano colidem com o
plano de urbanizagao geral ou parcial aprovado para o local ou que, em todo o
caso, nao prejudicam a estética urbana.

§ Unico A concessdo de licenca para a execugdo de quaisquer obras sera sempre
condicionada a observéancia das demais prescrigdes do presente regulamento, dos
regulamentos municipais em vigor e bem assim de quaisquer outras disposicdes
legais cuja aplicacdo incumba a administracdo municipal assegurar.

Artigo 3.°-A

E permitido as camaras municipais recusar licengas para novas construgées em
zonas sujeitas a plano de urbanizacdo e expansdo enquanto nelas ndao existam
arruamentos e redes publicas de agua e de saneamento.

Artigo 4.°

A concessao da licenga para a execucgao de qualquer obra e o proprio exercicio da
fiscalizacdo municipal no seu decurso ndo isentam o dono da obra, ou o seu
proposto ou comitido, da responsabilidade pela conducao dos trabalhos em estrita
concordancia com as prescricbes regulamentares e nao poderdo desobriga-los da
obediéncia a outros preceitos gerais ou especiais a que a edificagdo, pela sua
localizagdo ou natureza, haja de subordinar-se.

Artigo 5.°

Os pedidos de licenca para a execucao de obras serao acompanhados dos
elementos estritamente necessarios ao exacto esclarecimento das condicGes da
sua realizacdo, conforme se dispuser nos regulamentos municipais, na elaboragao
dos quais se tera em conta a importancia, localizacdo e finalidade de cada tipo de
obras.

§ Unico As camaras municipais submeterdo & aprovagdo da assembleia municipal
os regulamentos municipais cuja elaboragao é prevista neste artigo.

Artigo 6.°

Nos projectos de novas construcdes e de reconstrucdo, ampliacdo e alteracdo de
construgdes existentes serdao sempre indicados o destino da edificacdo e a
utilizacdo prevista para os diferentes compartimentos.

Artigo 7.°

As obras relativas a novas edificagdes, a reedificacdes, a ampliagcdes e alteracdes
de edificacdes existentes nao poderdo ser iniciadas sem que pela respectiva
camara municipal seja fixado, quando necessario, o alinhamento de acordo com o
plano geral, e dada a cota de nivel.



Artigo 8.°

A utilizagdo de qualquer edificagdo nova, reconstruida, ampliada ou alterada,
quando da alteragao resultem modificagdes importantes nas suas caracteristicas,
carece de licenga municipal.

§ 1.2 As cdmaras municipais s6 poderao conceder as licencas a que este artigo se
refere em seguida a realizacdo de vistoria nos termos do § 1.2 do artigo 51.° do
Cédigo Administrativo, destinada a verificar se as obras obedeceram as condicdes
da respectiva licenca, ao projecto aprovado e as disposicbes legais e
regulamentares aplicaveis.

§ 2.9 A licenca de utilizacdo s6 pode ser concedida depois de decorrido sobre a
conclusao das obras o prazo fixado nos regulamentos municipais, tendo em vista
as exigéncias da salubridade relacionadas com a natureza da utilizagao.

§ 3.9 O disposto neste artigo é aplicavel & utilizacdo das edificacGes existentes
para fins diversos dos anteriormente autorizados, ndao podendo a licenca para
este efeito ser concedida sem que se verifique a sua conformidade com as
disposigoes legais e regulamentares aplicaveis.

Artigo 9.°

As edificacOes existentes deverao ser reparadas e beneficiadas pelo menos uma
vez em cada periodo de oito anos, com o fim de remediar as deficiéncias
provenientes do seu uso normal e de as manter em boas condicdes de utilizacdo,
sob todos os aspectos de que trata o presente regulamento.

Revogado pelo Decreto-Lei n.© 555/99, de 16 de Dezembro, com as alteragdes introduzidas pelo
Decreto-Lei n.© 177/2001, de 4 de Junho

Artigo 10.°

Independentemente das obras periddicas de conservagao a que se refere o artigo
anterior, as camaras municipais poderdo, em qualquer altura, determinar em
edificagdes existentes, precedendo vistoria realizada nos termos do artigo 51.9, §
1.9, do Cdédigo Administrativo, a execucao de obras necessarias para corrigir mas
condicGes de salubridade, solidez ou seguranca, contra o risco de incéndio.

§ 1.° As cdmaras municipais compete ordenar, precedendo vistoria, a demolicdo
total ou parcial das construgdes que ameacem ruina ou oferegam perigo para a
saude publica.

§ 2.9 As deliberagbes tomadas pelas camaras municipais em matéria de
beneficiagdo extraordinaria ou demolicdo serdo notificadas ao proprietario do
prédio no prazo de trés dias, a contar da aprovacao da respectiva acta.

Revogado pelo Decreto-Lei n.°© 555/99, de 16 de Dezembro, com as alteragdes introduzidas pelo
Decreto-Lei n.© 177/2001, de 4 de Junho

Artigo 11.°

Poderdo ser expropriadas as edificacbes que, em consequéncia de deliberagao
camararia baseada em prévia vistoria realizada nos termos do § 1.° do artigo
51.© do Cobdigo Administrativo, devam ser reconstruidas, remodeladas,
beneficiadas ou demolidas, total ou parcialmente, para realizacdo de plano de
urbanizagao geral ou parcial aprovado.

Artigo 12.°

A execucdo de pequenas obras de reparacdo sanitaria, como, por exemplo, as
relativas a roturas, obstrugdes ou outras formas de mau funcionamento, tanto
das canalizagoes interiores e exteriores de dguas e esgotos como das instalacbes
sanitdrias, a deficiéncias das coberturas e ao mau estado das fossas, sera
ordenada pelas camaras municipais, independentemente de vistoria.



§ uUnico Passa para as cadmaras municipais a competéncia para a aplicacdo das
penas previstas na lei pelo ndo cumprimento das determinacdes a que este artigo
se refere.

Artigo 13.°
Quando determinadas obras forem impostas por um servigo publico, a notificacdo
ao interessado devera ser feita por intermédio da respectiva camara municipal.

Artigo 14.°

As obras executadas pelos servicos do estado ndao carecem de licenca municipal,
mas deverdao ser submetidas a prévia apreciacdo das respectivas cémaras
municipais, a fim de se verificar a sua conformidade com o plano geral ou parcial
de urbanizacdo aprovado e com as prescrigdes regulamentares aplicaveis.

TiTULO II
CondicoOes gerais das edificacoes

CAPITULO I
Generalidades

Artigo 15.°

Todas as edificagbes, seja qual for a sua natureza, deverdo ser construidas com
perfeita observancia das melhores normas da arte de construir e com todos os
requisitos necessarios para que lhes figuem asseguradas, de modo duradouro, as
condicGes de seguranca, salubridade e estética mais adequadas a sua utilizacéo e
as funcgdes educativas que devem exercer.

Artigo 16.°

A qualidade, a natureza e o modo de aplicacdo dos materiais utilizados na
construcdao das edificagbes deverdao ser de molde que satisfacam as condicdes
estabelecidas no artigo anterior e as especificacées oficiais aplicaveis.

Artigo 17.°

A aplicacdo de novos materiais ou processos de construgdo para os quais nao
existam especificacdes oficiais nem suficiente pratica de utilizagdo sera
condicionada ao prévio parecer do Laboratério de Engenharia Civil do Ministério
das Obras Publicas.

CAPITULO II
FundagOes

Artigo 18.°

As fundacbes dos edificios serdo estabelecidas sobre terreno estavel e
suficientemente firme, por natureza ou por consolidacdo artificial, para suportar
com seguranga as cargas que lhe s3o transmitidas pelos elementos da
construgdo, nas condicBes de utilizagdo mais desfavoraveis.

Artigo 19.°
Quando as condigbes do terreno e as caracteristicas da edificagdo permitam a
fundacgdo continua, observar-se-do os seguintes preceitos:



1- Os caboucos penetrardo no terreno firme até a profundidade de 50
centimetros, pelo menos, excepto quando se trate de rocha dura, onde podera
ser menor. Esta profundidade deve, em todos os casos, ser suficiente para
assegurar a distribuicdo quanto possivel regular das pressdes na base do alicerce;
2- A espessura da base dos alicerces ou a largura das sapatas, quando
requeridas, serao fixadas por forma que a pressdo unitaria no fundo dos caboucos
nao exceda a carga de seguranca admissivel para o terreno de fundagdo;

3- Os alicerces serdo construidos de tal arte que a humidade do terreno ndo se
comunique as paredes da edificacdo, devendo, sempre que necessario, intercalar-
se entre eles e as paredes uma camada hidrofuga.

Na execucdo dos alicerces e das paredes até 50 centimetros acima do terreno
exterior utilizar-se-a alvenaria hidraulica, resistente e impermeavel, fabricada
com materiais rijos e ndo porosos;

4- Nos alicerces constituidos por camadas de diferentes larguras a saliéncia de
cada degrau, desde que o contrario ndo se justifique por cdlculos de resisténcia,
ndo excederd a sua altura.

Artigo 20.°

Quando o terreno com as caracteristicas requeridas esteja a profundidade que
ndao permita fundagdo continua, directamente assente sobre ela, adoptar-se-dao
processos especiais adequados de fundagdo, com observancia, além das
disposicOes aplicaveis do artigo anterior, de quaisquer prescrigbes especialmente
estabelecidas para garantir a seguranga da construgao.

Artigo 21.°

As camaras municipais, atendendo a natureza, importancia e demais condigdes
particulares das obras, poderdao exigir que do respectivo projecto conste, quer o
estudo suficientemente pormenorizado do terreno de fundagao, de forma a
ficarem definidas com clareza as suas caracteristicas, quer a justificacdo
pormenorizada da solucao prevista, ou ambas as coisas.

Artigo 22.°

A compressdo do terreno por meios mecanicos, a cravacao de estacas ou
qualquer outro processo de construir as fundagdes por percussdao deverao
mencionar-se claramente nos projectos, podendo as camaras municipais
condicionar, ou mesmo nao autorizar, 0 seu uso sempre que possa afectar
construgdes vizinhas.

CAPITULO III
Paredes

Artigo 23.°

As paredes das edificacGes serdo constituidas tendo em vista ndo s6 as exigéncias
de seguranga, como também as de salubridade, especialmente no que respeita a
proteccdo contra a humidade, as variacdes de temperatura e a propagacdo de
ruidos e vibragoes.

Artigo 24.°

Na construcdo das paredes de edificagbes de cardcter permanente utilizar-se-ao
materiais adequados a natureza, importancia, caracter, destino e localizacdo
dessas edificagbes, os quais devem oferecer, em todos os casos, suficientes
condicdes de seguranca e durabilidade.

Artigo 25.°



Para as paredes das edificacdes correntes destinadas a habitacdo, quando
construidas de alvenaria de pedra ou de tijolo cerdmico macico de 1.2 qualidade,
com as dimensbes de 0,23 m x 0, 11 m x 0,07 m, podera considerar-se
assegurada, sem outra justificacdo, a sua resisténcia, sem que se adoptem as
espessuras minimas fixadas na tabela seguinte.

8§ 1.° Quando se empreguem tijolos de outras dimensdes, admitir-se-a a
tolerancia até 10 por cento nas espessuras correspondentes as indicacbes da
tabela para as paredes de tijolo.

8§ 2.9 E permitido o emprego de alvenaria mista de tijolo macico e furado nas
paredes dos grupos A e B, nos dois andares superiores das edificacdes, desde que
os topos dos furos ou canais dos tijolos ndo figuem nos paramentos exteriores.
8§ 3.° E permitido o emprego de tijolo furado nas paredes do grupo C nos dois
andares superiores, nas do grupo D nos quatro andares superiores e nas do
grupo € em todos os andares acima do terreno.

8§ 4.9 E obrigatdrio o emprego de pedra rija nas paredes de alvenaria de pedra
irregular dos andares abaixo dos quatro superiores, sempre que se adoptem as
espessuras minimas fixadas.

8§ 5.9 A alvenaria de pedra talhada (perpianho ou semelhante) sera constituida
por paralelepipedos de pedra rija que abranja toda a espessura da parede.

Artigo 26.°

As cdmaras municipais sé poderdo autorizar, para as paredes das edificacdes
correntes destinadas a habitagcdo, construidas de alvenaria de pedra ou tijolo,
espessuras inferiores aos minimos fixados no artigo anterior, desde que:

1- Sejam asseguradas ao mesmo tempo as disposicdes porventura necessarias
para que nao resultem diminuidas as condigdes de salubridade da edificacdo,
particularmente pelo que se refere a proteccdo contra a humidade, variacGes de
temperatura e propagacgao de ruidos e vibragées;

2- Sejam justificadas as espessuras propostas, por ensaios em laboratérios
oficiais ou por calculos rigorosos em que se tenham em consideracao a resisténcia
verificada dos materiais empregados e as forcas actuantes, incluindo nestas ndo
sO as cargas verticais, como também a acgdo do vento, as componentes verticais
e horizontais das forcas obliquas e as solicitagbes secundarias a que as paredes
possam estar sujeitas por virtude de causas exteriores ou dos sistemas de
construgao adoptados.

§ Unico Podera também exigir-se o cumprimento do prescrito no corpo deste
artigo, quaisquer que sejam as espessuras propostas quando na construcdo das
paredes se empreguem outros materiais ou elas tenham constituicao especial.

Artigo 27.°

A justificacdo da resisténcia das paredes podera ainda ser exigida quando tenham
alturas livres superiores a 3,50 m ou estejam sujeitas a solicitagdes superiores as
verificadas nas habitagdes correntes, particularmente quando a edificacdo se
destine a fins susceptiveis de I|he impor sobrecargas superiores a 300
quilogramas por metro quadrado de pavimento ou de a sujeitar a esforgos
dindmicos consideraveis.

Artigo 28.°

Nas edificagOes construidas com estruturas independentes de betdao armado ou
metalicas, as espessuras das paredes de simples preenchimento das malhas
verticais das estruturas, quando de alvenaria de pedra ou de tijolo, poderdo ser
reduzidas até aos valores minimos de cada grupo fixados no artigo 25.9, desde
que o menor vao livre da parede entre os elementos horizontais ou verticais da
estrutura ndo exceda 3,50m.



Artigo 29.°

A construgao das paredes das caves que ficarem em contacto com o terreno
exterior obedecerda ao especificado no numero 3 do artigo 19.0 deste
regulamento.

Nas caves consideradas habitdveis, quando ndo se adoptem outras solugoes
comprovadamente equivalentes do ponto de vista da salubridade da habitacao, a
espessura das paredes ndo podera ser inferior a 60 centimetros e o seu
paramento exterior sera guarnecido até 20 centimetros acima do terreno exterior,
com revestimento impermedvel resistente, sem prejuizo de outras precaugdes
consideradas necessarias para evitar a humidade no interior das habitagdes.

Artigo 30.°

Todas as paredes em elevacdao, quando nao sejam construidas com material
preparado para ficar a vista, serdo guarnecidas, tanto interior como
exteriormente, com revestimentos apropriados, de natureza, qualidade e
espessura tais que, pela sua resisténcia a accdo do tempo, garantam a
manutencao das condigOes iniciais de salubridade e bom aspecto da edificacdo.

§ 1.2 Os revestimentos exteriores serdo impermeaveis sempre que as paredes
estejam expostas a acgdo frequente de ventos chuvosos.

8 2.2 O revestimento exterior das paredes das mansardas ou das janelas de
trapeira serd de material impermeavel, com reduzida condutibilidade calorifera e
resistente a acgdo dos agentes atmosféricos e ao fogo.

Artigo 31.°
As paredes das casas de banho, retretes, copas, cozinhas e locais de lavagem

serdo revestidas até, pelo menos, a altura de 1,50 m, com materiais
impermeaveis de superficie aparente lisa e facilmente lavavel.

Artigo 32.°

Os paramentos exteriores das fachadas que marginem as vias publicas mais
importantes designadas em postura municipal serdo guarnecidos inferiormente de
pedra aparelhada ou de outro material resistente ao desgaste e facil de conservar
limpo e em bom estado.

Artigo 33.°

No guarnecimento dos vaos abertos em paredes exteriores de alvenaria, quando
ndo se empregar cantaria ou betdo, utilizar-se-a pedra rija ou tijolo macico e
argamassa hidraulica. Para a fixagdo dos aros exteriores utilizar-se-a material
resistente, com exclusdao da madeira.

Artigo 34.°

Todas as cantarias aplicadas em guarnecimento de vdos ou revestimento de
paredes serdo ligadas ao material das mesmas paredes por processos que déem
suficiente garantia de solidez e duracao.

CAPITULO IV
Pavimentos e coberturas

Artigo 35.°

Na constituicdo dos pavimentos das edificacbes deve atender-se ndo sé as
exigéncias da seguranca, como também as de salubridade e a defesa contra a
propagacao de ruidos e vibragdes.



Artigo 36.°

As estruturas dos pavimentos e coberturas das edificagbes serdo construidas de
madeira, betao armado, ago e outros materiais apropriados que possuam
satisfatorias qualidades de resisténcia e duracdo. As secgOes transversais dos
respectivos elementos serdo justificadas pelo calculo ou por experiéncias,
devendo atender-se, para este fim, a disposicdo daqueles elementos, a

capacidade de resisténcia dos materiais empregados e as solicitagoes inerentes a
utilizacdo da estrutura.

Artigo 37.°

Nos pavimentos de madeira das edificacdes correntes destinadas a habitagdo, as
secgOes transversais das vigas poderdo ser as justificadas pelo uso para idénticos
vaos e cargas maximas, ndo sendo todavia consentidas secgbes inferiores a de
0,16 m x 0,08 m, ou equivalente a esta em resisténcia e rigidez. A este valor
numeérico corresponderd afastamento entre eixos ndo superior a 0,40m. As vigas
serao convenientemente tarugadas, quando o vao for superior a 2,5m.

Artigo 38.°

Nas coberturas das edificagbes correntes, com inclinagao nao inferior a 20 graus
nem superior a 45 graus, apoiadas sobre estruturas de madeira, poderao
empregar-se, sem outra justificacdo, as seccbes minimas seguintes ou suas
equivalentes em resisténcia e rigidez, desde que ndo se excedam as distancias
maximas indicadas.

Elementos da estrutura distédncia maxima Secgdo minima
entre eixos dos elementos
altura por largura

Metros Centimetros
Madres ... 2,00 16 * 8
Varas para telha tipo Marselha............ 0,50 10 *5
Varas para telha tipo Canudo.............. 0,40 14 * 7
Ripas para telha tipo Marselha............. Comprimento da 3*2,5
telha

Artigo 39.°

As estruturas das coberturas e pavimentos serdo devidamente assentes nos
elementos de apoio e construidas de modo que estes elementos ndo fiquem
sujeitos a esforcos horizontais importantes, salvo se para lhes resistirem se
tomarem disposicdes apropriadas.

8§ Gnico Quando se utilize madeira sem tratamento prévio adequado, os topos
das vigas das estruturas dos pavimentos ou coberturas, introduzidas nas paredes
de alvenaria, serdo sempre protegidos com induto ou revestimento apropriados
que impegam o seu apodrecimento.

Artigo 40.°

O pavimento dos andares térreos deve assentar sobre uma camada impermeavel
ou, quando a sua estrutura for de madeira, ter caixa de ar com a altura minima
de 0,50 m e ventilada por circulacao transversal de ar, assegurada por aberturas
praticadas nas paredes. Destas aberturas, as situadas nas paredes exteriores




terdo dispositivos destinados a impedir, tanto quanto possivel, a passagem de
objectos ou animais.

Artigo 41.°

Os pavimentos das casas de banho, retretes, copas, cozinhas e outros locais onde
forem de recear infiltracdes serdo assentes em estruturas imputresciveis e
constituidas por materiais impermeaveis apresentando uma superficie plana, lisa
e facilmente lavavel.

Artigo 42.°

As coberturas das edificagGes serdo construidas com materiais impermeaveis,
resistentes ao fogo e a acgdo dos agentes atmosféricos, e capazes de garantir o
isolamento calorifico adequado ao fim a que se destina a edificagao.

Artigo 43.°

Nas coberturas de betdo armado dispostas em terragos utilizar-se-ao materiais e
processos de construgdao que assegurem a impermeabilidade daqueles e protejam
a edificacao das variagdes de temperatura exterior.

§ 1.9 As lajes da cobertura serdo construidas de forma que possam dilatar-se ou
contrair-se sem originar impulsos consideraveis nas paredes.

8§ 2.9 Tomar-se-dao as disposicbes necessarias para rapido e completo
escoamento das d&guas pluviais e de lavagem, ndo podendo o declive das
superficies de escoamento ser inferior a 1 por cento.

Artigo 44.°

Os algerozes dos telhados serdo forrados com materiais apropriados para impedir
infiltragdes nas paredes. O forro deve ser prolongado sob o revestimento da
cobertura, formando aba protectora, de largura variavel com a area e inclinagdo
do telhado, e nunca inferior a 25 centimetros. As dimensées dos algerozes serdo
proporcionadas a extensao da cobertura. O seu declive, no sentido longitudinal,
sera o suficiente para assegurar rapido escoamento das aguas que receberem e
nunca inferior a 2 milimetros por metro.

A area util da seccdo transversal serd, pelo menos, de 2 centimetros quadrados
por cada metro quadrado de superficie coberta horizontal.

Tomar-se-do as disposicées necessdrias para assegurar, nas condicées menos
nocivas possivel, a extravasdo das aguas dos algerozes, no caso de entupimento
acidental de um tubo de queda.

CAPITULO V
Comunicagoes verticais

Artigo 46.°

1- A largura dos langos das escadas nas moradias unifamiliares sera, no minimo,
de 0,80m.

2- Nas edificagO0es para habitacdo colectiva até dois pisos ou quatro habitagoes,
servidas pela mesma escada, os lancos desta terdo a largura minima de 0,90 m.
3- Nas edificagdes para habitacdo colectiva com mais de dois pisos ou com mais
de quatro habitacbes, servidas pela mesma escada, os lancos terdao a largura
minima de 1,10 m.

4- Nas edificagdes para habitacao colectiva, quando os langos se situem entre
paredes, a sua largura minima sera, nos casos referidos no n.° 2, de 1,10m e,
nos casos do n.° 3, de 1,20 m.

5- Para edificios que integrem um corpo de altura superior a 30 m, a largura
minima admissivel das escadas é de 1,40m.



6- As larguras minimas dos patamares para onde se abrem as portas de acesso
as habitacbes serdo de 1,10 m, nos casos contemplados no n.° 2, de 1,40 m, nos
casos referidos no n.° 3, e de 1,50m, nos casos do n.° 5.

7- Os degraus das escadas das edificagbes para habitagdo colectiva terdao a
largura (cobertor) minima de 0,25 m e a altura (espelho) maxima de 0,193 m.

No entanto, nos edificios de trés, quatro ou cinco pisos e sempre que nao seja
instalado ascensor, a largura (cobertor) minima sera de 0,280m e a altura
(espelho) maxima sera de 0,175m.

As dimensdes adoptadas manter-se-dao constantes nos langos entre pisos
consecutivos.

Artigo 47.°

As escadas de acesso comum nas edificacbes com mais de trés pisos serdo,
sempre que possivel, iluminadas e ventiladas por meio de aberturas praticadas
nas paredes em comunicagdo directa com o exterior. Todavia, nos dois andares
superiores destas edificagbes, bem como no seu conjunto nas edificagbes até trés
pisos, a iluminagdo e ventilacao das escadas de acesso comum poderao fazer-se
por clarabdias providas de ventiladores, devendo as escadas ter no seu eixo um
espaco vazio com largura ndo inferior a 40 centimetros. Em todos os casos
devera ter-se em atencdo o disposto no artigo 144.9.

Artigo 48.°
Revogado pelo Decreto-Lei n.© 650/75, de 18 de Novembro

Artigo 49.°
Revogado pelo Decreto-Lei n.© 650/75, de 18 de Novembro

Artigo 50.°

1- Nas edificagdes para habitagcdo colectiva, quando a altura do ultimo piso
destinado a habitacdo exceder 11,5m, é obrigatéria a instalagdo de ascensores.
A altura referida é medida a partir da cota mais baixa do arranque dos degraus
ou rampas de acesso do interior do edificio.

2- Os ascensores, no minimo de dois, serdo dimensionados de acordo com o
numero de habitantes e com a capacidade minima correspondente a quatro
pessoas e deverao servir todos os pisos de acesso aos fogos.

3- Nas edificagdes para habitacdo colectiva com mais de trés pisos e em que a
altura do ultimo piso, destinado a habitacdo, medida nos termos do n.° 1 deste
artigo, for inferior a 11,5 m deve prever-se espaco para futuro instalacdao no
minimo de um ascensor.

Artigo 51.°

Nas edificagdes com caracteristicas especiais, e particularmente naquelas que
sejam ocupadas ou frequentadas por grande numero de pessoas e nas de grande
desenvolvimento em planta, o nimero e natureza das escadas e dos meios de
comunicacao vertical, bem como a sua distribuicdo, serdo fixados de modo que
seja facil utiliza-los em todas as circunstancias.

Artigo 52.°

As edificagdes nao destinadas a habitacdo deverdao, quando o seu destino o
justifique, ser providas, além de escadas ou rampas, de meios mecanicos de
transporte vertical - ascensores, monta-cargas, escadas ou tapetes rolantes - em
numero e com a capacidade que forem necessérios. Estes meios mecanicos
servirdo, obrigatoriamente, todos os pisos acima do terceiro.

TiTULO III



Condigdes especiais relativas a salubridade das edificacOes e dos
terrenos de construgao

CAPITULO I
Salubridade dos terrenos

Artigo 53.°
Nenhuma edificagdo podera ser construida ou reconstruida em terreno que nao
seja reconhecidamente salubre ou sujeito previamente as necessarias obras de
saneamento.

Artigo 54.°

Em terrenos alagadicos ou humidos a construcdo ou reconstrucdo de qualquer
edificacdo devera ser precedida das obras necessarias para o enxugar e desviar
as aguas pluviais, de modo que o prédio venha a ficar preservado de toda a
humidade.

Artigo 55.°

Em terrenos onde se tenham feito depdsitos ou despejos de imundicies ou de
aguas sujas provenientes de usos domésticos ou de indUstrias nocivas a saude
ndo podera executar-se qualquer construcdo sem previamente se proceder a
limpeza e beneficiagdo completas do mesmo terreno.

Artigo 56.°

Nas zonas urbanas ndo poderao executar-se quaisquer construcdes ou instalagdes
onde possam depositar-se imundicies - tais como cavalaricas, currais, vacarias,
pocilgas, lavadouros, fabricas de produtos corrosivos ou prejudiciais a saude
publica e estabelecimentos semelhantes - sem que os respectivos pavimentos
figuem perfeitamente impermeaveis e se adoptem as demais disposicdes proprias
para evitar a poluicdo dos terrenos e das aguas potaveis ou mineromedicinais.

§ unico O disposto neste artigo aplica-se as construgdes ou depodsitos de
natureza agricola ou industrial nas zonas rurais, sempre que no terreno em que
assentarem e a distancia inferior a 100 metros - ou a distancia superior quando
nao seja manifesta a auséncia de perigo de poluicdo - haja nascentes, fontes,
depositos, canalizacGes ou cursos de agua que importe defender.

Artigo 57.°

Em terrenos préximos de cemitérios ndo se podera construir qualquer edificagao
sem se fazerem as obras porventura necessdrias para os tornar inacessiveis as
aguas de infiltragdo provenientes do cemitério.

CAPiITULO II
Da edificacdo em conjunto

Artigo 58.°

A construcdo ou reconstrugcdo de qualquer edificio deve executar-se por forma
que fiqguem assegurados o arejamento, iluminacdo natural e exposicao
prolongada & accdo directa dos raios solares, e bem assim o seu abastecimento
de agua potavel e a evacuacgdo inofensiva dos esgotos.

§ Unico As camaras municipais poderdo condicionar a licenga para se executarem
obras importantes em edificagdes existentes a execugdo simultanea dos trabalhos



acessorios indispensdveis para lhes assegurar as condigdes minimas de
salubridade prescritas neste regulamento.

Artigo 59.°

A altura de qualquer edificacdo sera fixada de forma que em todos os planos
verticais perpendiculares a fachada nenhum dos seus elementos, com excepgao
de chaminés e acessorios decorativos, ultrapasse o limite definido pela linha recta
a 45 graus, tracada em cada um desses planos a partir do alinhamento da
edificacdo fronteira, definido pela intercessdo do seu plano com o terreno
exterior.

§ 1.° Nas edificagdes construidas sobre terrenos em declive consentir-se-a, na
parte descendente a partir do referido plano médio, uma tolerdncia de altura até
ao maximo de 1,50m.

§ 2.9 Nos edificios de gaveto formado por dois arruamentos de largura ou de
niveis diferentes, desde que se ndo imponham solugdes especiais, a fachada
sobre o arruamento mais estreito ou mais baixo podera elevar-se ate a altura
permitida para o outro arruamento, na extensao maxima de 15 metros.

8 3.9 Nas edificagdes que ocupem todo o intervalo entre dois arruamentos de
larguras ou niveis diferentes, salvo nos casos que exijam soluces especiais, as
alturas das fachadas obedecerao ao disposto neste artigo.

8§ 4.° Em caso de simples interrupgcao de continuidade numa fila de construgdes
poderd o intervalo entre as duas edificagdes confinantes ser igual a média das
alturas dessas edificagdes, sem prejuizo, no entanto, do disposto no artigo 60.°.

Artigo 60.°

Independentemente do estabelecido no artigo anterior, a distancia minima entre
fachadas de edificagbes nas quais existam vaos de compartimentos de habitacao
ndo podera ser inferior a 10 metros.

§ Unico Tratando-se de arruamentos ja ladeados, no todo ou na maior parte, por
edificagdes, as camaras municipais poderdo, sem prejuizo do que esteja previsto
em plano de urbanizacdo aprovado, estabelecer alinhamentos com menor
intervalo, ndo inferior, contudo, ao definido pelas construcdes existentes.

Artigo 61.°

Independentemente do disposto nos artigos 59.° e 60.9, e sem prejuizo do que
esteja previsto em plano de urbanizacdo aprovado, as camaras municipais
poderdo estabelecer a obrigatoriedade, generalizada ou circunscrita apenas a
arruamentos ou zonas determinadas em cada localidade, da construcdo de
edificagdes recuadas em relagdo aos limites do arruamento, qualquer que seja a
largura deste, e fixar também quer a profundidade minima deste recuo, quer a
natureza do arranjo e o tipo da vedacao dos terrenos livres entre o arruamento e
as fachadas.

Artigo 62.°

As edificagbes para habitagdo multifamiliar ou colectiva deverdao dispor-se nos
respectivos lotes de forma que o menor intervalo entre fachadas posteriores
esteja de acordo com o estabelecido no artigo 59.9°.

8§ 1.° Para os efeitos do corpo deste artigo, sempre que nao tenha sido
organizado logradouro comum que assegure condicdo nele estabelecida, cada
edificacdo devera ser provida de um logradouro proprio, com toda a largura do
lote e com facil acesso do exterior.

8§ 2.9 O logradouro a que alude o paragrafo anterior devera ter em todos os seus
pontos profundidade ndo inferior a metade da altura correspondente da fachada
adjacente, medida na perpendicular a esta fachada no ponto mais desfavoravel,



com o minimo de 6 metros e sem que a area livre e descoberta seja inferior a 40
metros quadrados.

8§ 3.° Nos prédios de gaveto poderdo dispensar-se as condicdes de largura e
profundidade minima de logradouro referidas no corpo deste artigo desde que
figuem satisfatoriamente asseguradas a iluminagdo, ventilagdo e insolagcdo da
propria edificacdo e das contiguas.

Artigo 63.°

As camaras municipais, salvo o disposto no artigo seguinte, ndo poderdo
consentir qualquer tolerdncia quanto ao disposto nos artigos anteriores deste
capitulo, a ndo ser que reconhecidamente se justifiquem por condigbes
excepcionais e irremedidveis, criadas antes da publicacdo deste regulamento, e
somente se ficarem garantidas, em condigdes satisfatorias, a ventilacdo e
iluminacdo natural e, tanto quanto possivel, a insolacdo do edificio em todos os
seus pisos habitaveis.

§ unico As concessdes ao abrigo do disposto no presente artigo basear-se-do
sempre em parecer favoravel da respectiva comissao municipal de higiene.

Artigo 64.°

Poderao admitir-se outras solugdes em desacordo com o disposto nos artigos
anteriores, desde que figuem em todo o caso estritamente asseguradas as
condicbes minimas de salubridade exigiveis, mas sé quando se trate de
edificagdbes cuja natureza, destino ou caracter arquitectonico requeiram
disposicdes especiais.

CAPITULO III
Disposicoes interiores das edificagdes e espacos livres

Artigo 65.°

1- A altura minima, piso a piso, em edificacbes destinadas a habitacdo é de
2,70m (27m), ndo podendo ser o pé-direito livre minimo inferior a 2,40 m (24m).
2- Excepcionalmente, em vestibulos, corredores, instalagdes sanitarias,
despensas e arrecadacdes sera admissivel que o pé-direito se reduza ao minimo
de 2,20m (22m).

3- O pé-direito livre minimo dos pisos destinados a estabelecimentos comerciais é
de 3m (30m).

4- Nos tectos com vigas, inclinados, abobadados ou, em geral, contendo
superficies salientes altura piso a piso e ou o pé-direito minimo; definidos nos
n.°s 1 e 3 devem ser mantidos, pelo menos, em 80 % da superficie do tecto,
admitindo-se na superficie restante que o pé-direito livre possa descer até ao
minimo de 2,20m ou de 2,70m, respectivamente, nos casos de habitagdo e de
comeércio.

Artigo 66.°
1- Os compartimentos de habitacdo ndo poderdo ser em nimero e area inferiores
aos indicados no quadro seguinte.



Quarto casal

Quarto duplo

Quarto duplo

Quarto duplo ......cccevennee

Cozinha

Suplemento de area
obrigatorio........cceevvvevennns

numero de compartimentos por fogo

2 3 4 5 6 7 8 Mais de 8
TO T1 T2 T3 T4 T5 T6 Tx>6
areas em metros quadrados

___|110,5]105|10,5]105] 10,5] 10,5 10,5
| 9 9 9 9 9
S R I 9 9 9 9
[ IR R IR 9 9 restantes quartos 9m2
| | — | ] 6,5 6,5 6,5 6,5
o | | 6,5 6,5

10 10 12 12 12 16 16 16

6 6 6 6 6 6 6 6

6 4 6 8 8 8 10 (x + 4)m2

(x= n.0° de quartos)

2- No numero de compartimentos acima referidos ndo se incluem vestibulos,
instalagGes sanitarias, arrumos e outros compartimentos de fungdo similar.

3- O suplemento de area obrigatério referido no n.° 1 ndo pode dar origem a um
espaco autonomo e encerrado, deve distribuir-se pela cozinha e sala, e tera uma
sua parcela afectada ao tratamento de roupa, na proporcao que estiver mais de
acordo com os objectivos da solugdo do projecto.
4- Quando o tratamento de roupa se fizer em, espaco delimitado a parcela do
suplemento de area referida no n.° 3, destinada a essa funcdo, ndo deve ser

inferior a 2 m2.

5- O tipo de fogo é definido pelo nimero de quartos de dormir, € para a sua
identificacdo utiliza-se o simbolo Tx, em que x representa o nimero de quartos

de dormir.

Artigo 67.°

1- As areas brutas dos fogos terdo os seguintes valores minimos:

area bruta
em metros
quadrados

Tipo de fogo
TO T1 T2 T3 T4 T5 T6 TX>6
35 52 72 91 105 | 122 | 134 | 1,6 x Ah




2- Para os fins do disposto neste regulamento, considera-se:

a) Area bruta (Ab) é a superficie total do fogo, medida pelo perimetro exterior
das paredes exteriores e eixos das paredes separadoras dos fogos, e inclui
varandas privativas, locais acessorios e a quota-parte que |lhe corresponda nas
circulagdes comuns do edificio;

b) Area util (Au) é a soma dos areas de todos os compartimentos da habitagao,
incluindo vestibulos, circulagdes interiores, instalagGes sanitarias, arrumos, outros
compartimentos de funcdo similar e armarios nas paredes, e mede-se pelo
perimetro interior das paredes que limitam o fogo, descontando encalgos até 30
cm, paredes interiores, divisdrias e condutas;

c) Area habitavel (Ah) é a soma das areas dos compartimentos da habitagdo, com
excepcao de vestibulos, circulagdes interiores, instalagdes sanitarias, arrumos e
outros compartimentos de funcdo similar, e mede-se pelo perimetro interior das
paredes que limitam o fogo, descontando encalgos até 30 cm, paredes interiores,
divisérias e condutas.

Artigo 68.°

1- Nas habitagdes TO, T1 e T2, a area minima para instalacdes sanitarias é de 3,5
m2, sendo o equipamento minimo definido de acordo com o artigo 84.0.

2- Nas habitagbes T3 e T4, a area minima para instalagdes sanitarias é de 4,5
m2, subdividida em dois espagos com acesso independente.

3- Nas instalagOes sanitarias subdivididas havera como equipamento minimo uma
banheira e um lavatério, num dos espacos; uma bacia de retrete, um bidé e um
lavatério, no outro espaco.

4- Nas habitagdes T5 ou com mais de seis compartimentos, a area minima para
instalacGes sanitarias é de 6 m2, desdobrada em dois espacos com acesso
independente.

5- Nas instalagOes sanitarias desdobradas havera como equipamento minimo uma
banheira, uma bacia de retrete, um bidé e um lavatério, num dos espacos; e uma
bacia de duche, uma bacia de retrete e um lavatorio, no outro.

Artigo 69.°
1 - As dimensdes dos compartimentos das habitacdes referidas no n.° 1 do artigo
66.° obedecerdo as exigéncias seguintes:

a) Quando a respectiva area for menor que 9,5 m2, a dimensao minima sera 2,10
m;

b) Quando a respectiva area for maior ou igual a 9,5m2 e menor que 12 m2,
devera inscrever-se nela um circulo de diametro nao inferior a 2,40 m;

c) Quando a respectiva area for maior ou igual a 12 m2 e menor que 15 m2,
deverd inscrever-se nela um circulo de diametro ndo inferior a 2,70 m;

d) Quando a respectiva area for maior ou igual a 15 m2, o comprimento ndo
podera exceder o dobro da largura, ressalvando-se as situagdes em que nas duas
paredes opostas mais afastadas se pratiquem vaos, sem prejuizo de que possa
inscrever-se nessa area um circulo de didmetro ndo inferior a 2,70 cm.

2 - Quando um compartimento se articular em 2 espacos ndo autéonomos, a
dimensdo horizontal que define o seu contacto nunca sera inferior a dois tercos
da dimensdao menor do espago maior, com o minimo de 2,10 m.

3 - Exceptua-se do preceituado no nimero anterior o compartimento destinado a
cozinha, em que a dimensdo minima admitida sera de 1,70 m, sem prejuizo de
gue a distancia minima livre entre bancadas situadas em paredes opostas seja de
1,10 m.

Artigo 70.°



1 - A largura dos corredores das habitagdes ndo deve ser inferior a 1,10 m.
2 - No caso de corredores secundarios com comprimento igual ou menor que 1,50
m, podera autorizar-se largura minima de 0,90 m.

Artigo 71.°

1- Os compartimentos das habitacbes referidos no n.°® 1 do artigo 66.° serao
sempre iluminados e ventilados por um ou mais vaos praticados nas paredes, em
comunicagdo directa com o exterior e cuja area total ndo sera inferior a um
décimo da area do compartimento com o minimo de 1,08 m2 medidos no tosco.
2- Nos casos em que as condicGes climaticas e de ruido tal justifiguem, sera
permitido o uso de varandas envidracadas, consideradas para efeito deste artigo
como espaco exterior, de acordo com os condicionamentos seguintes:

a) A largura das varandas ndo podera exceder 1,80 m;

b) As dreas dos vdos dos compartimentos confinantes ndo serdo inferiores a um
quinto da respectiva area nem a 3 m2;

c) A area do envidragado da varanda ndo sera inferior a um tergo da respectiva
area nem a 4,3 m2;

d) A area de ventilagdo do envidracado da varanda sera, no minimo, igual a
metade da area total do envidracado.

3- As frestas praticadas em paredes confinantes com terrenos ou prédios
contiguos ndo sdo consideradas vaos de iluminacdo ou ventilacdo para os fins do
disposto neste artigo.

Artigo 72.°
Devera ficar assegurada a ventilagdo transversal do conjunto de cada habitacgéo,
em regra por meio de janelas dispostas em duas fachadas opostas.

Artigo 73.°

As janelas dos compartimentos das habitagdes deverao ser sempre dispostas de
forma que o seu afastamento de qualquer muro ou fachada fronteiros, medido
perpendicularmente ao plano da janela e atendendo ao disposto no artigo 75.9,
nao seja inferior a metade da altura desse muro ou fachada acima do nivel do
pavimento do compartimento, com o minimo de 3 metros. Além disso ndo devera
haver a um e outro lado do eixo vertical da janela qualquer obstaculo a
iluminagdo a distdncia inferior a 2 metros, devendo garantir-se, em toda esta
largura, o afastamento minimo de 3 metros acima fixado.

Artigo 74.°

A ocupagao duradoura de logradouros, patios ou recantos das edificagdes com
quaisquer construcoes, designadamente telheiros e coberturas, e o pejamento
dos mesmos locais com materiais ou volumes de qualquer natureza s6 podem
efectuar-se com expressa autorizagdo das cédmaras municipais quando se
verifique ndo advir dai prejuizo para o bom aspecto e condigcdes de salubridade e
seguranca de todas as edificacOes directa ou indirectamente afectadas.

Artigo 75.°

Sempre que nas fachadas sobre logradouros ou patios haja varandas, alpendres
ou quaisquer outras construcdes, salientes das paredes, susceptiveis de
prejudicar as condicOes de iluminacdo ou ventilacdo, as distancias ou dimensdes
minimas fixadas no artigo 73.° serdo contadas a partir dos limites extremos
dessas construgoes.

Artigo 76.°
Nos logradouros e outros espacos livres devera haver ao longo da construcdo
uma faixa de, pelo menos, 1 metro de largura, revestida de material impermeavel



ou outra disposicdo igualmente eficiente para proteger as paredes contra
infiltracbes. A area restante devera ser ajardinada ou ter outro arranjo condigno.
Os pavimentos dos patios e as faixas impermeaveis dos espacos livres deverdo
ser construidos com inclinagdes que assegurem rapido e completo escoamento
das aguas pluviais ou de lavagem para uma abertura com ralo e vedacdo
hidraulica, que podera ser ligada ao esgoto do prédio.

Artigo 77.°

1- S6 é permitida a construgdo de caves destinadas a habitagdo em casos
excepcionais, em que a orientacdo e o desafogo do local permitam assegurar-lhes
boas condicbes de habitabilidade, reconhecidas pelas camaras municipais,
devendo, neste caso, todos os compartimentos satisfazer as condiges
especificadas neste regulamento para os andares de habitacdo e ainda ao
seguinte:

a) A cave devera ter, pelo menos, uma parede exterior completamente
desafogada a partir de 0,15 m abaixo do nivel do pavimento interior;

b) Todos os compartimentos habitaveis referidos no n,° 1 do artigo 66.° deverdao
ser contiguos a fachada completamente desafogada;

c) Serdo adoptadas todas as disposicdes construtivas necessarias para garantir a
defesa da cave contra infiltragbes de aguas superficiais e contra a humidade
teldrica e para impedir que quaisquer emanacgles subterraneas penetrem no seu
interior;

d) O escoamento dos esgotos devera ser conseguido por gravidade.

2- No caso de habitagdes unifamiliares isoladas que tenham uma fachada
completamente desafogada e, pelo menos, duas outras também desafogadas, sé
a partir de 1 m de altura acima do pavimento interior poderao dispor-se
compartimentos habitacionais contiguos a qualquer das fachadas. Para o caso de
habitacbes unifamiliares geminadas, exigir-se-a, para este efeito, além de uma
fachada completamente desafogada, apenas uma outra desafogada, nos termos
ja referidos para a outra hipotese.

3- Se da construcao da cave resultar a possibilidade de se abrirem janelas sobre
as ruas ou sobre o terreno circundante, ndo poderao aquelas, em regra, ter os
seus peitoris a menos de 0,40 m acima do nivel exterior.

Artigo 78.°

Podera autorizar-se a construcdo de caves que sirvam exclusivamente de
arrecadacdao para uso dos inquilinos do proprio prédio ou de armazéns ou
arrecadacdo de estabelecimentos comerciais ou industriais existentes no mesmo
prédio. Neste caso o pé-direito minimo serd de 2,20 m e as caves deverdo ser
suficientemente arejadas e protegidas contra a humidade e nao possuir qualquer
comunicagao directa com a parte do prédio destinada a habitagao.

§ Unico As camaras municipais poderdo ainda fixar outras disposicées especiais a
que devam obedecer as arrecadacdes nas caves, tendentes a impedir a sua
utilizacdo eventual para fins de habitagdo.

Artigo 79.°

Os so6tdos, aguas-furtadas e mansardas s6 poderdo ser utilizados para fins de
habitacdo quando satisfacam a todas as condicdes de salubridade previstas neste
regulamento para os andares de habitacdo. Sera, no entanto, permitido que os
respectivos compartimentos tenham o pé-direito minimo regulamentar s6 em
metade da sua area, ndo podendo, porém, em qualquer ponto afastado mais de
30 centimetros do perimetro do compartimento, o pé-direito ser inferior a 2
metros. Em todos os casos deverdao ficar devidamente asseguradas boas
condicOes de isolamento térmico.



Artigo 80.°

As caves, s6tdos, aguas-furtadas e mansardas s6 poderdo ter acesso pela escada
principal da edificagdo ou por elevador quando satisfacam as condigbes minimas
de habitabilidade fixadas neste regulamento. E interdita a construgdao de cozinhas
ou retretes nestes locais quando ndo relnam as demais condigdes de
habitabilidade.

Artigo 81.°

As camaras municipais poderdao estabelecer nos seus regulamentos a
obrigatoriedade de adopcdao, em zonas infestadas pelos ratos, de disposicdes
construtivas especiais tendo por fim impossibilitar o acesso destes animais ao
interior das edificacoes.

Artigo 82.°

As camaras municipais, nas regibes sezonaticas ou infestadas por moscas,
mosquitos e outros insectos prejudiciais a salde, poderdo determinar que os vaos
das portas e janelas sejam convenientemente protegidos com caixilhos fixos ou
adequadamente mobilizaveis, com rede mosquiteira ou com outras modalidades
construtivas de adequada eficiéncia.

CAPITULO IV
InstalagOes sanitarias e esgotos

Artigo 83.°

Todas as edificagbes serdao providas de instalacbes sanitarias adequadas ao
destino e utilizacdo efectiva da construcdao e reconhecidamente salubres, tendo
em atencgdo, alem das disposicoes deste regulamento, as do regulamento geral
das canalizagdes e esgotos.

Artigo 84.°

1- Em cada habitacdo, as instalacbes sanitdrias serdo quantitativamente
proporcionadas ao numero de compartimentos e terdo, como minimo, uma
instalacdo com lavatoério, banheira, uma bacia de retrete e um bidé.

2- Em cada cozinha é obrigatéria a instalacdo de um lava-louga e uma saida de
esgoto através de um ramal de ligagdo com 50 mm de diametro e construida com
materiais que permitam o escoamento a temperaturas até 70 © C, sem alteragdo
no tempo das caracteristicas fisicas das tubagens desse ramal.

Artigo 85.°

As instalacGes sanitarias das habitacbes serdo normalmente incorporadas no
perimetro da construgdo, em locais iluminados e arejados. Quando seja
impossivel ou inconveniente fazé-lo e, especialmente, tratando-se de prédios ja
existentes, as instalagdes sanitarias poderdao dispor-se em espacos contiguos a
habitacdo, de acesso facil e abrigado, localizado por forma que ndo prejudique o
aspecto exterior da edificacdo.

Artigo 86.°

As retretes ndo deverao normalmente ter qualquer comunicacdo directa com os
compartimentos de habitacdo. Podera, todavia, consentir-se tal comunicagdo
quando se adoptem as disposicoes necessarias para que desse facto nao resulte
difusdo de maus cheiros nem prejuizo para a salubridade dos compartimentos
comunicastes e estes nao sejam a sala de refei¢des, cozinha, copa ou despensa.

Artigo 87.°



1- As instalagbes sanitdrias terdo iluminagdo e renovagdo permanente de ar
asseguradas directamente do exterior da edificacdo, e a area total envidragada do
vao ou vaos abertos na parede, em contacto directo com o exterior, ndo podera
ser inferior a 0,54m2, medida no tosco, devendo a parte de abrir ter, pelo menos,
0,36m2.

2- Em casos especiais, justificados por caracteristicas préprias da edificacdo, no
seu conjunto, podera exceptuar-se o disposto no numero anterior, desde que
fique eficazmente assegurada a renovacdo constante e suficiente do ar, por
ventilacgdo natural ou forcada, desde que o respectivo sistema obedeca ao
condicionalismo previsto no artigo 17.°.

3- Em caso algum sera prevista a utilizagdo de aparelhos de combustdo,
designadamente esquentador a gas, nas instalagdes sanitarias.

Artigo 88.°

Todas as retretes serdo providas de uma bacia munida de sifdo e de um
dispositivo para a sua lavagem. Onde exista rede publica de distribuicdo de agua
sera obrigatéria a instalacdo de autoclismo de capacidade conveniente ou de
outro dispositivo que assegure a rapida remogdao das matérias depositadas na
bacia.

Artigo 89.°
Serdao aplicaveis aos urindis as disposicbes deste regulamento relativas as
condicdes de salubridade das retretes.

Artigo 90.°

As canalizagbes de esgoto dos prédios serdo delineadas e estabelecidas de
maneira a assegurar em todas as circunstancias a boa evacuagdo das matérias
recebidas. Deverdo ser acessiveis e facilmente inspecciondveis, tanto quanto
possivel, em toda a sua extensdo, sem prejuizo do bom aspecto exterior da
edificagdo. Nas canalizagdes dos prédios é interdito o emprego de tubagem de
barro comum, mesmo vidrada.

Artigo 91.°

Sera assegurado o rapido e completo escoamento das aguas pluviais caidas em
qualquer local do prédio. Os tubos de queda das &guas pluviais serdo
independentes dos tubos de queda destinados ao esgoto de dejectos e aguas
servidas.

Artigo 92.°

Serdo tomadas todas as disposicdes necessarias para rigorosa defesa da
habitacdo contra emanagdes dos esgotos susceptiveis de prejudicar a salde ou a
comodidade dos ocupastes. Qualquer aparelho ou orificio de escoamento, sem
excepcdo, desde que possa estabelecer comunicacdo entre canalizagdes ou
reservatérios de aguas servidas ou de dejectos e a habitagdo, incluindo os
escoadouros colocados nos logradouros ou em outro qualquer local do prédio,
sera ligado ao ramal da evacuagdo por intermédio de um sifao acessivel e de facil
limpeza e em condigdes de garantir uma vedagcdo hidrdulica efectiva e
permanente.

Artigo 93.°

Serdo adoptadas todas as precaugdes tendentes a assegurar a ventilacdo das
canalizagbes de esgoto e a impedir o esvaziamento, mesmo temporario, dos
sifdes e a consequente descontinuidade da vedagdo hidraulica.

§ 1.2 Os tubos de queda dos dejectos e dguas servidas dos prédios serdo sempre
prolongados além da ramificacdo mais elevada, sem diminuicdo de seccao,
abrindo livremente na atmosfera a, pelo menos, 50 centimetros acima do telhado



ou, quando a cobertura formar terraco, a 2 metros acima do seu nivel e a 1
metro acima de qualquer vao ou simples abertura em comunicagao com os locais
de habitagdo, quando situados a uma disténcia horizontal inferior a 4 metros da
desembocadura do tubo.

8§ 2.9 Nas edificagdes com instalagGes sanitarias distribuidas por mais de um piso
€ ainda obrigatéria a instalagdo de um tubo geral de ventilacdo, de seccao (util
constante, adequada a sua extensdo e ao numero e natureza dos aparelhos
servidos. Este tubo, a que se ligardo os ramais da ventilagcdo dos sifées ou grupos
de sifdes a ventilar, podera inserir-se no tubo de queda 1 metro acima da ultima
ramificacdo ou abrir-se livremente na atmosfera nas condicdes estabelecidas para
os tubos de queda. Inferiormente o tubo geral de ventilacdo sera inserido no tubo
de queda a jusante da ligagdo do primeiro ramal de descarga.

Artigo 94.°
Os dejectos e aguas servidas deverdo ser afastados dos prédios prontamente e
por forma tal que ndo possam originar quaisquer condicdes de insalubridade.

§ Unico Toda a edificagdo existente ou a construir sera obrigatoriamente ligada a
rede publica de esgotos por um ou mais ramais, em regra privativos da
edificagdo, que sirvam para a evacuagao dos seus esgotos.

Artigo 95.°

Nos locais ainda ndo servidos por colector publico acessivel os esgotos dos
prédios serdo dirigidos para instalagdes cujos efluentes sejam suficientemente
depurados. E interdita a utilizagdao de pogos perdidos ou outros dispositivos
susceptiveis de poluir o subsolo ou estabelecidos em condicdes de causarem
guaisquer outros danos a salubridade publica.

§ unico As instalacGes referidas neste artigo ndo poderdo continuar a ser
utilizadas logo que aos prédios respectivos for assegurado esgoto para colector
publico e, ao cessar a sua utilizacdo, serdo demolidas ou entulhadas, depois de
cuidadosamente limpas e desinfectadas.

Artigo 96.°

E proibido o escoamento, mesmo temporario, para cursos de agua, lagos ou para
o mar dos dejectos ou aguas servidas de qualquer natureza ndo sujeitos a
tratamento prévio conveniente, quando dai possam advir condi¢des de
insalubridade ou prejuizo publico.

Artigo 97.°

Em todas as edificagbes com mais de quatro pisos, incluindo cave e sétdo,
sempre que habitaveis e quando ndo se preveja outro sistema mais aperfeicoado
de evacuacao de lixos, devera, pelo menos, existir um compartimento facilmente
acessivel, destinado a nele se depositarem contentores dos lixos dos diversos
pisos.

§ unico Os compartimentos a que se refere o corpo deste artigo deverdo ser bem
ventilados e possuir disposicdes apropriadas para a sua lavagem frequente.

Artigo 98.°

As canalizagcOes destinadas a evacuacdo dos lixos dos inquilinos dos diversos
pisos - quando previstas - deverao ser verticais, ter seccdo util proporcionada ao
numero de inquilinos e didmetro minimo de 30 centimetros.

Em cada piso havera, pelo menos, uma boca de despejo facilmente acessivel e
ligada a canalizagdo vertical por meio de ramais, cuja inclinacdo sobre a
horizontal nunca deve ser inferior a 45 graus.



8§ 1.° Tanto a canalizacdao vertical como os ramais de evacuacdao deverdao ser
constituidos por tubagens de grés vidrado ou outro material ndo sujeito a
corrosdo e de superficie interior perfeitamente lisa em toda a sua extensdo e
devem, além disso, possuir disposicoes eficazes de ventilagdo, lavagem e
limpeza.

8§ 2.2 As bocas de despejo devem funcionar facilmente e satisfazer aos requisitos
de perfeita vedacao e higiene na sua utilizacgao.

Artigo 99.°

A introducdo em colectores publicos de produtos ou liquidos residuais de fabricas,
garagens ou de outros estabelecimentos, e susceptiveis de prejudicarem a
exploracdo ou o funcionamento das canalizagdes e instalacdes do sistema de
esgotos publicos, s6 poderd ser autorizada quando se verifique ter sido precedida
das operagdes necessdrias para garantir a inocuidade do efluente.

Artigo 100.°

Os ramais de ligacdo dos prédios aos colectores publicos ou a quaisquer outros
receptores terdo secgdes Uteis adequadas ao numero e natureza dos aparelhos
que servirem a area de drenagem e aos caudais previstos. Serdo solidamente
assentes e facilmente inspeccionaveis em toda a sua extensdo, particularmente
nos trogos em que ano for possivel evitar a sua colocagao sob as edificagdes. Nao
serdo permitidas, em regra, inclinagdes inferiores a 2 centimetros nem superiores
a 4 centimetros por metro, devendo, em todos os casos, tomar-se as disposicées
complementares porventura necessarias, quer para garantir o perfeito
escoamento e impedir a acumulacdo de matérias sélidas depositadas, quer para
obstar ao retrocesso dos esgotos para as edificagdes, especialmente em zonas
inundaveis.

CAPITULO V
Abastecimento de agua potavel

Artigo 101.°
As habitacGes deverdo normalmente ter assegurado o seu abastecimento de agua
potavel na quantidade bastante para a alimentagdo e higiene dos seus ocupantes.

§ unico Salvo nos casos de isencdo legal, os prédios situados em locais servidos
por rede publica de abastecimento de agua serdo providos de sistemas de
canalizacBes interiores de distribuicdo, ligadas aquela rede por meio de ramais
privativos, devendo dar-se a uns e outros tracados e dimensdes tais que
permitam o abastecimento directo e continuo de todos os inquilinos.

Artigo 102.°

As canalizagOes, dispositivos de utilizacdo e acessorios de qualquer natureza das
instalacdes de &gua potavel dos prédios serdao estabelecidos e explorados tendo
em atencdo as disposicdes do presente regulamento e do regulamento geral do
abastecimento de agua, de forma que possam rigorosamente assegurar a
proteccdo da d4gua contra contaminacdo ou simples alteracdo das suas
qualidades.

§ 1.° As instalagbes de distribuicdo de agua potavel serdo inteiramente distintas
de qualquer outra instalacdo de distribuicdo de agua ou de drenagem. As
canalizacbes de dagua manter-se-ao isoladas das canalizacbes de esgoto em todo
o seu tragado.



§ 2.2 A alimentacdo, pelas instalacdes de agua potavel, das bacias de retrete,
urindis ou quaisquer outros recipientes ou canalizagOes insalubres s6 podera ser
feita mediante interposicao de um dispositivo isolador adequado.

§ 3.° Nas instalagdes de agua potavel é interdita a utilizagdo de materiais que
ndo seja reconhecidamente impermeaveis e resistentes ou que ndo oferegam
suficientes garantias de inalterabilidade da agua até a sua utilizacao.

Artigo 103.°

As instalacGes de distribuicdo de agua potavel devem estabelecer-se de modo
que ela siga directamente da origem do abastecimento do prédio até aos
dispositivos de utilizacdo, sem retencdo prolongada em quaisquer reservatorios.

§ uUnico Quando seja manifestamente indispensavel o emprego de depdsitos de
agua potavel, terdo estes disposicGes que facilitem o seu esvaziamento total e
limpeza frequentes. Serdo instalados em locais salubres e arejados, distantes das
embocaduras dos tubos de ventilacao dos esgotos e protegidos contra o calor.
Quando necessario, serao ventilados, mas sempre protegidos eficazmente contra
a entrada de mosquitos, de poeiras ou de outras matérias estranhas.

Artigo 104.°

Os pocos e cisternas deverdo ficar afastados de origens de possiveis
conspurcacdes de dagua. Tomar-se-3o, além disso, as precaucbes necessdrias
para impedir a infiltracdo de aguas superficiais, assegurar conveniente ventilagao
e opor-se a entrada de mosquitos, poeiras ou de quaisquer outras matérias
nocivas. Para extrair a dgua apenas se poderdo utilizar sistemas que ndo possam
ocasionar a sua inquinagao.

Artigo 105.°

As paredes dos pogos serdo guarnecidas de revestimento impermeavel nos seus
primeiros metros e elevar-se-do acima do terreno no minimo de 0,50 m, devendo
evitar-se, em todos os casos, a infiltracdo de aguas sujas, protegendo o terreno
adjacente ao perimetro da boca numa faixa de largura nao inferior a 1, 50 m e
com declive para a periferia. As coberturas dos pocos serdo sempre estanques.
Qualquer abertura de ventilagcdo deve obedecer as exigéncias mencionadas na
ultima parte do § unico do artigo 103.9°.

Artigo 106.°

As cisternas deverdo ser providas de dispositivos eficazes que impegam a recolha
das primeiras aguas caidas nas coberturas do prédio e que retenham a todo o
momento quaisquer matérias sélidas das arrastadas pela agua recolhida.

Terao sempre cobertura rigorosamente estanque e qualquer abertura para
arejamento devera ser protegida contra a entrada de mosquitos, poeiras ou
outras matérias estranhas.

Artigo 107.°

Serd interdita a utilizagdo de pocos ou cisternas para o abastecimento de agua de
alimentagdao sempre que se verifiquem condi¢cdes de deficiente seguranca contra
quaisquer possibilidades de contaminacao.

CAPITULO VI
Evacuacao dos fumos e gases

Artigo 108.°



Os compartimentos das habitacdes e quaisquer outros destinados a permanéncia
de pessoas nos quais se preveja que venham a funcionar aparelhos de
aquecimento por combustdo serdo providos dos dispositivos necessdrios para a
sua ventilagdo e completa evacuagcdo dos gases ou fumos susceptiveis de
prejudicar a saude ou o bem-estar dos ocupantes.

§ uUnico Quando as condigcdes climatéricas locais o justifiqguem, as cédmaras
municipais poderao tornar obrigatoria a previsdo, nos projectos de edificagdes, do
aquecimento por aparelhos de combustdo de todos os compartimentos destinados
a habitacdo ou a maior permanéncia de pessoas e impor a consequente
realizagao dos dispositivos mencionados no presente artigo.

Artigo 109.°
As cozinhas serdo sempre providas de dispositivos eficientes para evacuagao de
fumos e gases e eliminagdo dos maus cheiros.

§ Unico Quando nelas se instalar chaminé com lareira, esta terd sempre
profundidade de 0,50 m, pelo menos, e conduta privativa para a evacuagao do
fumo e eliminagdo dos maus cheiros.

Artigo 110.°

1 - As condutas de fumo que sirvam chaminés, fogbes de aquecimento,
caloriferos e outras origens de fumo semelhantes serdo independentes.

2 - No entanto, poderdao ser aplicadas solucdes de execucdao de condutas
colectivas a que se ligam, com desfasamento de um piso, as fugas individuais.

3 - E indispensavel, como complemento as solugdes definidas no n.° 2, instalagdo
nas saidas das chaminés de exaustores estaticos, convenientemente conformados
e dimensionados.

Artigo 111.°

As chaminés de cozinha ou de aparelhos de aquecimento e as condutas de fumo
serdo construidas com materiais incombustiveis e ficardo afastadas, pelo menos,
0,20 m de qualquer peca de madeira ou de outro material combustivel. As
condutas de fumo, quando agrupadas, deverdao ficar separadas umas das outras
por panos de material incombustivel, de espessura conveniente e sem quaisquer
aberturas. As embocaduras das chaminés e as condutas de fumo terdo superficies
interiores lisas e desempenadas. Os registos das condutas de fumo, quando
previstos, nao deverao poder interceptar por completo a seccao de evacuagao.

Artigo 112.°

As condutas de fumo deverdao formar com a vertical angulo ndo superior a 30
graus. A sua seccao sera a necessaria para assegurar boa tiragem até ao capelo,
porém sem descer a menos de 4 decimetros quadrados e sem que a maior
dimensdo exceda trés vezes a menor.

Artigo 113.°
As condutas de fumo elevar-se-dao, em regra, pelo menos, 0,50 m acima da parte
mais elevada das coberturas do prédio e, bem assim, das edificacbes contiguas
existentes num raio de 10 metros. As bocas nao deverao distar menos de 1,50 m
de quaisquer vaos de compartimentos de habitacdo e serdo facilmente acessiveis
para limpeza.

Artigo 114.°



As chaminés de instalagdes cujo funcionamento possa constituir causa de
insalubridade ou de outros prejuizos para as edificagdes vizinhas serdo providas
de dispositivos necessarios para remediar estes inconvenientes.

CAPITULO VII
Alojamento de animais

Artigo 115.°

As instalagdes para alojamento de animais somente poderdo ser consentidas nas
areas habitadas ou suas imediagdes quando construidas e exploradas em
condicGes de ndo originarem, directa ou indirectamente, qualquer prejuizo para a
salubridade e conforto das habitagdes.

Os anexos para alojamento de animais domésticos construidos nos logradouros
dos prédios, quando expressamente autorizados, ndo poderdo ocupar mais do
que 1/15 da area destes logradouros.

8§ Unico As camaras municipais poderdo interdizer a construgao ou utilizagdo de
anexos para instalacdo de animais nos logradouros ou terrenos vizinhos dos
prédios situados em zonas urbanas quando as condicGes locais de aglomeracgao
de habitagbes ndao permitirem a exploracdo desses anexos sem risco para a saude
e comodidade dos habitantes.

Artigo 116.°

As instalacOes para alojamento de animais constituirdo, em regra, construgdes
distintas das de habitacdo e afastadas delas. Quando tal, porém, ndo seja
possivel serdo, pelo menos, separadas das habitacbes por paredes cheias ou
pavimentos continuos que déem garantia de isolamento perfeito. Qualquer
comunicagao directa com os compartimentos das habitagdes serd sempre
interdita.

Artigo 117.°

As cavalaricas, vacarias, currais e instalagbes semelhantes serdo
convenientemente iluminados e providos de meios eficazes de ventilagao
permanente, devendo na sua construcdo ter-se em atencdo, além das disposicGes
do presente regulamento, as constantes da legislacdo especial aplicavel.

Artigo 118.°

As paredes das cavalaricas, vacarias, currais e instalacdes semelhantes serdo
revestidas interiormente, até a altura minima de 1,50 m acima do pavimento, de
material resistente, impermeavel e com superficie lisa que permita facilmente
frequentes lavagens. Os tectos e as paredes acima desta altura serao rebocados
e pintados ou, pelo menos, caiados, desde que a caiagdo seja mantida em
condicGes de eficacia. O revestimento do solo serd sempre estabelecido de forma
a impedir a infiltragdo ou a estagnacdo dos liquidos e a assegurar a sua pronta
drenagem para a caleira de escoamento, ligada por intermédio de um sifdao a
tubagem de evacuacdo dos esgotos do prédio.

§ Unico Quando, nas zonas rurais, haja em vista o ulterior aproveitamento dos
liguidos acima referidos, o seu escoamento poderd fazer-se para depositos
distantes das habitacbes, solidamente construidos e perfeitamente estanques,
cuja exploracdo sé sera permitida em condicGes de rigorosa garantia da
salubridade publica e quando ndo haja dano para os moradores dos prédios
vizinhos.

Artigo 119.°



Os estrumes produzidos nas cavalaricas, vacarias, currais e instalagdes
semelhantes serdo tirados com frequéncia e prontamente conduzidos para longe
das areas habitadas, dos arruamentos e logradouros publicos e bem assim das
nascentes, pocos, cisternas ou outras origens ou depodsitos de aguas potaveis e
das respectivas condutas.

8§ unico Nas zonas rurais pode autorizar-se o depodsito dos estrumes em
estrumeiras ou nitreiras, desde que ndo haja prejuizo para a salubridade publica.
As estrumeiras ou nitreiras devem ficar afastadas das habitagdes ou locais
publicos e serdao construidas de modo que delas ndo possam advir infiltraces
prejudiciais no terreno e fiquem asseguradas, em condicdes inofensivas, a
evacuacao e eliminagdo dos liquidos exsudados ou a recolha destes em fossas
gue satisfagam as condicGes especificadas no § Unico do artigo anterior.

Artigo 120.°

Serao sempre tomadas precaugdes rigorosas para impedir que as instalagdes
ocupadas por animais e as estrumeiras ou nitreiras possam favorecer a
propagacao de moscas ou mosquitos.

TITULO IV
CondigOes especiais relativas a estética das edificacoes

CAPITULO UNICO

Artigo 121.°

As construgdes em zonas urbanas ou rurais, seja qual for a sua natureza e o fim
a que se destinem, deverao ser delineadas, executadas e mantidas de forma que
contribuam para dignificacdo e valorizacdo estética do conjunto em que venham a
integrar-se. Ndo poderdo erigir-se quaisquer construcdes susceptiveis de
comprometerem, pela localizagdo, aparéncia ou proporgdes, o aspecto das
povoagdes ou dos conjuntos arquitecténicos, edificios e locais de reconhecido
interesse histdrico ou artistico ou de prejudicar a beleza das paisagens.

Artigo 122.°
O disposto no artigo anterior aplica-se integralmente as obras de conservacgao,
reconstrucdao ou transformagao de construcdes existentes.

Artigo 123.°

Nas zonas de proteccdo dos monumentos nacionais e dos imdveis de interesse
publico ndo podem as camaras municipais autorizar qualquer obra de construgao
ou alteracdo de edificacbes existentes sem prévia aprovagdo do respectivo
projecto pelo Ministro da Educacdao Nacional. Nas zonas de proteccdo legalmente
estabelecidas para outros edificios publicos sera obrigatéria semelhante
aprovacao prévia pelo Ministro das Obras Publicas.

Artigo 124.°

Ndo sdo autorizaveis quaisquer alteracdes em construcdes ou elementos naturais
classificados como valores concelhios nos termos da Lei n.© 2032, quando delas
possam resultar prejuizos para esses valores.

8§ 1.2 As camaras municipais poderdo condicionar a licenga para se executarem
trabalhos de reconstrucdo ou de transformacdao em construgbes de interesse
histoérico, artistico ou arqueoldgico que, precedentemente, tenham sofrido obras
parciais em desacordo com o estabelecido neste artigo, a simulténea execugdo



dos trabalhos complementares de correccdo necessarios para reintegrar a
construgdo nas suas caracteristicas primitivas. Este condicionamento s6 podera
ser imposto se a importdncia das obras requeridas ou o valor histérico,
arqueoldgico ou artistico da construgdo o justificar.

§ 2.9 Das deliberagbes camararias tomadas nos termos do presente artigo havera
recurso para a entidade que tiver feito a classificacao.

Artigo 125.°

As camaras municipais poderdo proibir a instalacdo de elementos ou objectos de
mera publicidade e impor a supressao dos ja existentes quando prejudiquem o
bom aspecto dos arruamentos e parcas ou das construcdes onde se apliquem.

Artigo 126.°

As arvores ou os macicos de arborizagdo que, embora situados em logradouros
de edificagdes ou outros terrenos particulares, constituam, pelo seu porte, beleza
e condigOes de exposicdo, elementos de manifesto interesse publico, e como tais
oficialmente classificados, ndao poderao ser suprimidos, salvo em casos de perigo
iminente, ou precedendo licenca municipal, em casos de reconhecido prejuizo
para a salubridade ou segurancga dos edificios vizinhos.

Artigo 127.°

As decisOes das camaras municipais que envolvam recusa ou condicionamento,
ao abrigo das disposicdes do presente capitulo, de autorizacdo para obras ou para
modificacdo de elementos naturais, quando nao resultem de imposicdo legal
taxativa, serdo sempre fundamentadas em parecer prévio da respectiva comissao
municipal de arte e arqueologia, com recurso para o Ministro da Educacdo
Nacional.

TITULO V
Condigoes especiais relativas a seguranca das edificagcoes

CAPiTULO I
Solidez das edificacoes

Artigo 128.°

As edificagOes serdo delineadas e construidas de forma a ficar sempre assegurada
a sua solidez, e serao permanentemente mantidas em estado de nao poderem
constituir perigo para a segurancga publica e dos seus ocupantes ou para a dos
prédios vizinhos.

Artigo 129.°

As disposicées do artigo anterior sdo aplicaveis as obras de reconstrugdo ou
transformacao de edificagdes existentes. Quando se trate de ampliacdo ou outra
transformacao de que resulte aumento das cargas transmitidas aos elementos
nao transformados da edificacdo ou as fundagdes, ndo poderdo as obras ser
iniciadas sem que se demonstre que a edificagdo suportara com seguranca o
acréscimo de solicitacdo resultante da obra projectada.

Artigo 130.°

A nenhuma edificacdo ou parte de edificacdo poderda ser dada, mesmo
temporariamente, aplicagdo diferente daquela para que foi projectada e
construida, e da qual resulte agravamento das sobrecargas inicialmente
previstas, sem que se verifique que os elementos da edificacdo e as respectivas



fundagdes suportardao com seguranga o correspondente aumento de solicitagdao ou
se efectuem as necessarias obras de reforco.

Artigo 131.°

Quando as edificagdes, no todo ou em parte, se destinem a aplicagcdbes que
envolvam sobrecargas considerdveis, devera ser afixada de forma bem visivel em
cada pavimento a indicacdao da sobrecarga maxima de utilizacdo admissivel.

Artigo 132.°

Os materiais de que forem construidos os elementos das edificacbes deverao ser
sempre de boa qualidade e de natureza adequada as condicdes da sua utilizagao.
Todos os elementos activos das edificagdes e respectivas fundagdes deverdo ser
estabelecidos de forma que possam suportar, com toda a seguranga e sem
deformacdes inconvenientes, as maximas solicitacdes a que sejam submetidos.
As tensdes limites correspondentes a solicitacgdo mais desfavoravel em ponto
algum deverdo ultrapassar valores deduzidos dos limites de resisténcia dos
materiais constituintes, por aplicacao de coeficientes de seguranca
convenientemente fixados.

Artigo 133.°

Antes da execucdo das obras ou no seu decurso, especialmente quando se trate
de edificacbes de grande importdncia ou destinadas a suportar cargas elevadas,
ou ainda quando se utilizem materiais ou processo de construcdo ndo correntes,
podera ser exigida a execugao de ensaios para demonstracao das qualidades dos
terrenos ou dos materiais, ou para justificacao dos limites de tensdao admitidos.
Igualmente podera exigir-se que tais edificacdes sejam submetidas a provas,
antes de utilizadas, com o fim de se verificar directamente a sua solidez.

Artigo 134.°

Nas zonas sujeitas a sismos violentos deverdo ser fixadas condigOes restritivas
especiais para as edificacOes, ajustadas & maxima violéncia provavel dos abalos e
incidindo especialmente sobre a altura maxima permitida para as edificagoes, a
estrutura destas e a constituicdo dos seus elementos, as sobrecargas adicionais
que se devam considerar, os valores dos coeficientes de seguranca e a
continuidade e homogeneidade do terreno de fundacao.

CAPITULO II
Seguranca publica e dos operarios no decurso das obras

Artigo 135.°

Durante a execucao de obras de qualquer natureza serdao obrigatoriamente
adoptadas as precaugoes e as disposicbes necessarias para garantir a seguranga
do publico e dos operarios, para salvaguardar, quanto possivel, as condicGes
normais do transito na via publica e, bem assim, para evitar danos materiais,
mormente os que possam afectar os bens do dominio publico do estado ou dos
municipios, as instalacGes de servicos publicos e os imoveis de valor historico ou
artistico.

Serdo interditos quaisquer processos de trabalho susceptiveis de comprometer o
exacto cumprimento do disposto neste artigo.

Artigo 136.°

Os estaleiros das obras de construcdo, demolicdo ou outras que interessem a
seguranga dos transeuntes, quando no interior de povoacdes, deverao em regra
ser fechados ao longo dos arruamentos ou logradouros publicos por vedagdes do



tipo fixado pelas respectivas camaras municipais, tendo em vista a natureza da
obra e as caracteristicas do espaco publico confinante.

§ Unico Quando as condicdes do transito na via publica impossibilitem ou tornem
inconveniente a construgdo da vedagdo, poderdo ser impostas, em sua
substituicdo, disposicdes especiais que garantam por igual a seguranca publica,
sem embarago para o transito.

Artigo 137.°

Os andaimes, escadas e pontes de servico, passadicos, aparelhos de elevacao de
materiais e, de um modo geral, todas as construgdes ou instalagées acessorias e
dispositivos de trabalho utilizados para a execugao das obras deverdo ser
construidos e conservados em condicbes de perfeita seguranca dos operarios e do
publico e de forma que constituam o menor embaraco possivel para o trénsito.

§ unico As camaras municipais poderdo exigir disposicdes especiais, no que se
refere a constituicdo e modo de utilizacdo dos andaimes e outros dispositivos em
instalagGes acessorias das obras, tendo em vista a salvaguarda do transito nas
artérias mais importantes.

Artigo 138.°

Na execucgao de terraplanagens, abertura de pogos, galerias, valas e caboucos, ou
outros trabalhos de natureza semelhante, os revestimentos e escoramentos
deverao ser cuidadosamente construidos e conservados, adoptando-se as demais
disposicoes necessarias para impedir qualquer acidente, tendo em atencdo a
natureza do terreno, as condicdes de trabalho do pessoal e a localizacdo da obra
em relagdo aos prédios vizinhos.

Artigo 139.°

Além das medidas de seguranca referidas no presente capitulo, poderdo as
camaras municipais, tendo em vista a comodidade e a higiene publicas e dos
operarios, impor outras relativas a organizacdo dos estaleiros.

CAPiTULO III
Seguranca contra incéndios

O artigo 2.° do Decreto-Lei n.° 64/90, de 21 de Fevereiro, que aprova o regulamento de segurancga
contra incéndio em edificios de habitacdo, revoga, relativamente a edificios de habitacdo, o capitulo
111 do titulo V do Regulamento Geral das Edificagbes Urbanas, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 38 382,
de 7 de Agosto de 1951.

TITULO VI
Sangoes e disposicoes diversas

CAPITULO UNICO

Artigo 160.°

As cdmaras municipais terdo competéncia para cominar, nos seus regulamentos,
as penalidades aplicaveis aos infractores do presente diploma, dentro dos limites
assinados nos artigos seguintes, bem como poderdo tomar as demais medidas
adiante enunciadas, a fim de dar execugao aos seus preceitos.

Artigo 161.°



Constituem contra-ordenacdes a violagdo do disposto no presente Regulamento e
nos regulamentos municipais neste previstos, competindo aos servigos de
fiscalizacdo da cdmara municipal competente a instrugdo do respectivo processo,
sem prejuizo das competéncias de fiscalizacdo das autoridades policiais,
cumulativamente.

Artigo 162.°

A execucdo de quaisquer obras em violacdo das disposicdes deste regulamento,
sem licenga ou em desacordo com o0s seus termos ou com o projecto aprovado,
sera punida com coima de 5000%$ a 5.000.000%.

§ 1.° A supressdo das arvores ou macigos abrangidos pela disposicdo do artigo
126.9, quando os proprietarios tenham sido previamente notificados da interdigao
do respectivo corte, sera punida com coima de 5000$ a 500.000%.

§ 2.9 A existéncia de meios de transporte vertical - ascensores, monta-cargas,
escadas ou tapetes rolantes -, quando exigidos pelo presente regulamento, em
condicGes de ndo poderem ser utilizados permanentemente sera punida com
coima de 2000$ a 5000%$ por aparelho e por dia.

8§ 3.9 A violagdo de disposicdes deste regulamento para que se nao preveja
sangdo especial nos paragrafos anteriores sera sancionada com coima de 500% a
40.000%.

Artigo 163.°

Quando as coimas forem aplicadas a pessoas colectivas os minimos fixados no
artigo anterior sdo elevados para o dobro, podendo os maximos atingir os limites
fixados no artigo 17.9 do Decreto-Lei n.° 433/82, de 27 de Outubro.

Artigo 164.°
A negligéncia é sempre punida.

Artigo 165.°

As camaras municipais poderdo ordenar, independentemente da aplicacdo das
penalidades referidas nos artigos anteriores, a demolicdo ou o embargo
administrativo das obras executadas em desconformidade com o disposto nos
artigos 1.0 a 7.9, bem como o despejo sumario dos inquilinos e demais ocupantes
das edificagbes ou parte das edificagOes utilizadas sem as respectivas licengas ou
em desconformidade com elas.

§ 1.° Do auto de embargo constara, com a minucia conveniente, o estado de
adiantamento das obras e, quando possivel, que se procedeu as notificacOes a
gue se refere o paragrafo seguinte.

§ 2.2 A suspensdo dos trabalhos sera notificada aos donos das obras ou aos seus
propostos ou cometidos e, no caso de estes se nao encontrarem no local, aos
respectivos encarregados. A notificagdo quando nao tenha sido precedida de
deliberacdo da cémara municipal, apenas produzira efeitos durante o prazo de
vinte dias, salvo se for confirmada por deliberacdo de que o interessado seja
entretanto notificado.

8§ 3.2 A continuacdo dos trabalhos depois do embargo sujeita os donos,
responsaveis e executores da obra as penas do crime de desobediéncia
qualificada, desde que tenham sido notificados da determinagdao do embargo.

§ 4.9 O despejo sumario terda lugar no prazo de 45 dias.

§ 5.2 Quando na cdmara nao existam elementos suficientes para verificar a falta
de licenca ou a sua inobservancia, mas se reconheca ndo possuir o prédio, no
todo ou em parte, condicGes de habitabilidade, serd o facto notificado ao
proprietario e a este ficard vedado, a partir da data da notificagdo, firmar novo
contrato de arrendamento ou permitir a sublocagdo para habitacao das
dependéncias condenadas, sob pena de ser ordenado o despejo. A notificacdo



sera precedida de vistoria, realizada nos termos da primeira parte do § 1.2 do
artigo 51.°© do Cddigo Administrativo, e s6 se efectuarda quando os peritos
verificarem que o prédio ou parte do prédio ndo oferece condicbes de
habitabilidade.

8§ 6.2 Nos casos em que for ordenado o despejo, os inquilinos ou sublocatarios
terdo direito a uma indemnizagao correspondente a doze vezes a renda mensal, a
pagar, respectivamente, pelos senhorios ou pelos inquilinos, salvo se estes lhes
facultarem casa correspondente a que ocupavam.

§ 7.2 A competéncia a que se refere este artigo caberad ao presidente da cdmara
sempre que se trate de pequenas casas, até dois pavimentos, e de quaisquer
edificagOes ligeiras, umas e outras em construcao ou ja construidas, desde que o
seu projecto ndo haja sido aprovado nem tenha sido concedida a necessaria
licenga.

Revogado pelo Decreto-Lei n.°© 555/99, de 16 de Dezembro, com as alteragdes introduzidas pelo
Decreto-Lei n.© 177/2001, de 4 de Junho

Artigo 166.°

Quando o proprietario ndo comecar as obras de reparacao, de beneficiacdo ou de
demolicdo, aludidas nos artigos 9.9, 10.9, 12.9 e 165.9, ou as ndo concluir dentro
dos prazos que |he foram fixados, podera a cdmara municipal ocupar o prédio
para o efeito de mandar proceder a sua execugdo imediata.

8§ unico Na falta de pagamento voluntario das despesas, proceder-se-a a
cobranga coerciva, servindo de titulo executivo certiddo passada pelos servigos
municipais donde conste o quantitativo global das despesas.

Revogado pelo Decreto-Lei n.© 555/99, de 16 de Dezembro, com as alteragdes introduzidas pelo
Decreto-Lei n.© 177/2001, de 4 de Junho

Artigo 167.°

A demolicdo das obras referidas no artigo 165.° sé podera ser evitada desde que
a camara municipal ou o seu presidente, conforme os casos, reconheca que sdo
susceptiveis de vir a satisfazer aos requisitos legais e regulamentares de
urbanizacgdo, de estética, de seguranca e de salubridade.

§ 1.9 O uso da faculdade prevista neste artigo podera tornar-se dependente de o
proprietario assumir, em escritura, a obrigacdo de fazer executar os trabalhos
gue se reputem necessarios, nos termos e condicdes que forem fixados, e de
demolir ulteriormente a edificagdo, sem direito a ser indemnizado - promovendo a
inscricdo predial deste 6nus -, sempre que as obras contrariem as disposicdes do
plano ou anteplano de urbanizacdao que vier a ser aprovado.

§ 2.9 A legalizagdo das obras ficara dependente de autorizagdo do Ministro das
Obras Publicas, solicitada através da Direcgdo-Geral dos Servigos de Urbanizagdo,
guando possa colidir com plano ou anteplano de urbanizacdo ja aprovado ou, na
area do plano director da regido de Lisboa, nos casos em que a licenca estivesse
condicionada aquela autorizacdo.

Revogado pelo Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro, com as alteragdes introduzidas pelo
Decreto-Lei n.© 177/2001, de 4 de Junho

Artigo 168.°

As camaras municipais poderdo ordenar o despejo sumario, no prazo de quarenta
e cinco dias, dos prédios ou parte de prédios cuja demoligdo, reparagdao ou
beneficiacdo tenha sido decretada ou ordenada.

§ 1.° Quando houver risco iminente de desmoronamento ou perigo para a saude
publica, o despejo podera executar-se imediatamente.



§ 2.2 Nos casos de simples reparacdes ou de beneficiacdo, o despejo sé podera
ser ordenado se no parecer dos peritos se revelar indispensavel para a execucdo
das respectivas obras e para a propria seguranga e comodidade dos ocupantes.

§ 3.° Fica garantido aos inquilinos o direito a reocupacao dos prédios, uma vez
feitas as obras de reparagdo ou beneficiagdo, mediante o aumento da renda nos
termos legais.

Revogado pelo Decreto-Lei n.°© 555/99, de 16 de Dezembro, com as alteragdes introduzidas pelo
Decreto-Lei n.© 177/2001, de 4 de Junho

Artigo 169.°

Os servigos do Estado e das autarquias locais, as Misericérdias, os organismos
corporativos e de coordenagdo econdémica e, de uma maneira geral, todas as
entidades que promovam a distribuicdo de casas para pobres, casas para
pescadores, casas economicas, de renda econdmica ou de renda limitada,
comunicardo as camaras, antes de efectuada a sua ocupacgdo, os nomes e as
moradas dos respectivos beneficidrios, para que verifiquem, em relacdo as casas
por eles desocupadas, a conformidade com as licengas concedidas e as condigdes
de habitabilidade e possam agir de harmonia com as disposicbes do presente
regulamento.
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